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Welllmmobilien www.well-immobilien.de 2020
*Ernst-Thalmann-Str.81*14532 Kleinmachnow* Exposé-Nr.: 016

Ihr Ansprechpartner:
Melanie Huch-Malitzki
Handy/ Telefon:

0157 /86 84 92 12
033203/ 73 27 12

EXPOSE

fur ein hiibsches Reihenmittelhaus in grilner Kleinma chnower Lage

*ca. 111 gm Wohn-/Nutzflache mit 158 gm Grundstuck*
in 14532 Kleinmachnow

Kaufpreis: 445.000 € , zzq1. 7,14 % Provision

VV%Jhn1

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir lhr Interesse. Folgend erhalten Sie alle vorliegenden Informationen zu dem Reihenmittelhaus.
Fur weitere Fragen und eine Terminvereinbarung fur eine Besichtigung stehen wir Thnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Grif3en

Melanie Huch-Malitzki
Welllmmobilien
Ihr persdnlicher Immobilienmakler
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Hausdaten in 14532 Kleinmachnow:

Das Reihenmittelhaus wurde 1997 in massiver Bauweise erbaut. Im Jahre 2018 wurde das Bad neu geflie3t. Das
Haus verfugt Uber 4 Zimmer, ein Gaste WC mit Toilette, Waschbecken sowie ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne. Sehr einladend ist der ca. 33 gm groRe Wohn-/Essbereich, die ca. 7 gm gro3en Kiche kann mit
wenig Aufwand in eine offene Kiiche umgestaltet werden.

Im Garten befindet sich ein Gartenhaus, Dieses bietet genug Platz fur die Unterbringung von Gartengeraten und
Fahrradern. Hinter dem Garten befindet sich ein kleines unbebaubares Waldstiick, das auch zum Spazierengehen
einladt. Das 158 gm Grundstiick ist gepflegt angelegt. Ein PKW-Stellplatz befindet sich direkt vor dem Haus.

* Reihenmittelhaus mit 4 Zimmern und zwei Badern sowie Garten und Terrasse
« Baujahr 1997, gem. Baubeschreibung Kalksandstein sowie Decken mit Stahlbeton
e ca. 111 gm Wohn-/Nutzflache

e Grundstiick ca. 158 gm mit Gartenhaus

e 1 Kfz-Stellplatz direkt vorm Haus

* EG: Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Gaste-WC, Flur mit Abstellraum

* OG: 3 Zimmer und Badezimmer mit Dusche und Badewanne

* DG: 2 offene Galerien

* Gaszentralheizung

e Ausstattung: Fliesen, Laminat, Jalousien

« bezugsfrei nach Vereinbarung gem. Notarvertrag

Lage:

Kleinmachnow ist eine der beliebtesten Wohngegenden im Umland, unmittelbar vor den Toren Berlin-Zehlendorfs.
Der Vorort Kleinmachnow ist berwiegend mit Villen, Ein- und Zweifamilienhdusern bebaut. Kleinmachnow verfugt
Uber einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Der Bannwald ist ein bewaldeter Griinzug, der Kleinmachnow in
Ost-West-Richtung durchzieht. Er ist ca. drei Kilometer lang, 50 bis 100 Meter breit und bietet in unterschiedlichen
Waldpartien eine abwechslungsreiche Tier- und Pflanzenwelt. Das Gemeindegebiet Kleinmachnow wird im Stden
in weiten Teilen vom Teltowkanal begrenzt, nur entlang des Machnower Sees und 6stlich des Sees im Bereich
des historischen Ortskerns ragt das Gemeindegebiet Uber den Teltowkanal nach Siden hinaus. Nach Norden,
Westen und Osten liegt in einer Art Einbuchtung des Berliner Bezirks Steglitz-Zehlendorf die unmittelbare
Stadtgrenze zu Berlin.

Die Infrastruktur ist sowohl Richtung Potsdam, Teltow, Lichterfelde-Sud als auch mit Berlin-Zehlendorf und ihren
Kerngebieten Zehlendorf-Mitte, Mexikoplatz sowie Wannsee vorhanden und gut erreichbar. Zudem hat
Kleinmachnow Uber den Autobahnanschluss Kleinmachnow/Dreilinden/A 115 eine direkte Anbindung an Berlin,
zum Ku'Damm/der City West oder zur Altstadt nach Potsdam sind es jeweils nur ca. 10 Minuten. Kleinmachnow
bietet diverse Einkaufsmdglichkeiten, das Ortszentrum, der Rathausmarkt, befindet sich zentral in der Foérster-
Funke-Alle, weitere Angebote befinden sich am ODF-Platz, Puschkin-Platz sowie am Adam-Kuckhoff-Platz mit
einem gemiitlichen Frischemarkt. Soziale Einrichtungen uber Arzte/Arztehduser, Kindergarten und Schulen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind sehr gut zu erreichen. Kleinmachnow verfiigt aktuell Gber ca. 20.000
Einwohner und gilt als ausgesprochen kinderfreundlicher und wohlhabender Ort.

Maklerprovision:

Im Falle eines notariellen Kaufabschlusses wird seitens des Kaufers eine Provision in Héhe von 7,14 % inkl.
Mehrwertsteuer fallig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die beigefligten AGB, alle Angaben sind ohne
Gewahr und es handelt sich um die entsprechenden Auskiinfte des Eigentimers.

Wir konnen keine Gewahr fir die Vollstdndigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt der aufgefihrten Angaben
Ubernehmen.

Notarwahl:

Sofern Sie Uber keinen Notar verfiigen, kann ich Ihnen im Bedarfsfalle gerne einen Notar aus dem Raum Berlin
empfehlen, mit dem Sie sich bzgl. evtl. rechtlicher Fragen auseinandersetzen kénnen bzw. der Sie/uns auch im
Zusammenhang des Kaufabschlusses betreut.
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Auszug aus der Baubeschreibung

2, Baugrund / Grundwasserverhiltnisse / Baustoffe / Konstruktion
[Mur suafifen, soweit die Angaben nicht den Baussschnungan aninommen warien REnEE)

Baugrund | fein bis Mittelsand !
i |
Grundwassarverhaiinisse | _6.00 Meter im Mittel unter Niveau !
Teil des Baues | Zu varwendends Baustoffe, Bauteils, Bauartan, Fausrwiderstand |
|
Fundamente
Eeion ;
Traghkonstrukiion = 8. |
Faerninde autentinnan Baton oder KS-PE 20 _mit Démmung und-lsolation :
Anrdernvinoe
% KS-PE 20 2 ka/cdm |
Aufenputz/
Subsmandniriieiding Kemdammplatten KO 1, Verblender Buiz + Halz
Brandeshutriachnch
erfordedichs Trenmwdnde 2x 15 cm KS - PE 20, 2 kglcdm
Brandwianda i | | -
paeen ! Stahlbeton nach statischen Efordernissen B28
st | siehe oben, schwimmender Estrich
Tragwerk dos Daches ] i
Fedipdachelaments ans = nanolatte WinErs |
SR i Belondachpfannen
L
sk in Holzkonstruktion 1
irepponecume siehe Flanvorane

FRrser : ll ! 7 | lsoll =
et glatt abgesperrt, Holz. natur it odar i
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Allgemeine Geschaftsbedinqungen (AGB)

1. Ale Angaben wund Informationen zu 3.
den Angeboten basieren auf den erteilten
Informationen des Auftraggebers (Verkau-
fer/Vermieter).

Es wird keine Haftung fur Richtigkeit und
Vollstandigkeit tbernommen.
Zwischenverkauf bzw. -vermietung bleibt
dem Eigentiimer vorbehalten.
Bitte priifen Sie die wesentlichen Punkte vor 4.
Vertragsabschluss.

2. Anspruch und ortsibliche Provisions-
séatze (7,14 %):

2.1. Fur den Abschluss eines Kaufvertrages
wird eine Maklerprovision in H6he von
7,14 % vom notariellen Kaufpreis, durch 5.
den Kaufer_fallig.

Die Provision wird fallig, wenn anhand
unseres Unterlagen oder unserer
Vermittlung ein Vertrag zustande kommt.
Der Provisionsanspruch besteht auch,
wenn der Vertrag zu Bedingungen
abgeschlossen wird, die vom Angebot
abweichen bzw. wenn und soweit im
zeitlichen und wirtschaftlichen Zusammen- 6
hang mit einem ersten Vertrag vertragliche '
Erweiterungen und Erganzungen zustande
kommen.

2.2. Der Anspruch auf Provision bleibt
bestehen, wenn der zustande kommende
Vertrag aufgrund auflésender Bedingungen
erlischt. Das gleiche gilt, wenn der Vertrag
aufgrund eines Rucktrittsvorbehaltes des
Auftraggebers aufgeldst oder aus anderen
in seiner Person oder seines Ehegatten
liegenden Grinden rickgéngig gemacht 8.
bzw. nicht erfullt wird. Wird der Vertrag
erfolgreich angefochten, so ist unser
Auftraggeber, wenn er den Anfechtungs- 9.
grund gesetzt hat, zum Schadensersatz
verpflichtet.

10.

Ist dem Empfanger die durch uns
nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss
eines Vertrages bereits bekannt, so hat er
uns dies unverziglich mitzuteilen und auf
Verlangen auch zu belegen. Geschieht dies
nicht, so gilt bis zum Beweis des Gegenteils
unser Nachweis als urséchlich fur den Kauf.

Der Kaufinteressent hat die Verpflichtung,
bei samtlichen Verhandlungen uns als
ursachlichen wirkenden Makler zu
benennen und zu diesen und jedem
weiteren Vertragsabschluss heranzuziehen
sowie uns Abschriffen von abge-
schlossenen Vertragen zu beschaffen.

Unsere Angebote und Informationen sind
nur fur den Empfanger selbst bestimmt. Sie
sind vertraulich zu behandeln und dirfen
nicht an Dritte weitergereicht werden.
Kommt infolge unbefugter Weitergabe ein
Vertrag zustande, so ist unser Auftraggeber
verpflichtet, uns Schadensersatz in H6he
der Provision zu zahlen, die im Erfolgsfall
angefallen ware.

Sollte durch die Weitergabe unserer
Informationen Uber einen Bautrager an
einen Bauherrn ein Kaufvertrag zustande
kommen, ist dieser provisionspflichtig.

Der Maklervertrag kann jederzeit ohne
Einhaltung von Fristen gekindigt werden.
Die Kundigung bedarf der Schriftform. Der
Auftraggeber ist zur Kindigung verpflichtet,
sobald keine Kaufabsicht mehr besteht.

Tatigkeiten fur den anderen Teil sind dem
Makler gestattet.

Mindliche Vereinbarungen bzw. Abspra-
chen bedirfen zu ihrer Giultigkeit einer
schriftlichen Bestéatigung durch den Makler.

Bei Unglltigkeit einer der vorstehenden
Bedingungen bleiben die Gbrigen Punkte in
vollem Umfang wirksam. Gerichtsstand ist
Potsdam.
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszuliben,
missen Sie uns [Welllmmobilien, Ernst-Thalmann-Str. 81, 14532 Kleinmachnow, Tel-Nr.: 0157 / 86 84 92 12,
E-Mail: immobilien@well-immobilien.de] mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief
oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafir das beigefigte
Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung tber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austbung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

Hinweis zum vorzeitigen Erléschen des Widerrufsrech ts

Ihr Widerrufsrecht erlischt bei einem Vertrag zur Erbringung von Dienstleistungen vorzeitig, wenn wir die
Dienstleistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfihrung der Dienstleistung erst begonnen haben,
nachdem Sie dazu lhre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt
haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfillung durch uns verlieren.

Muster-Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlick.)

An

Welllmmobilien
Ernst-Thalmann-Str. 81

14532 Kleinmachnow
immobilien@well-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber den Kauf der folgenden Ware(n)
(*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

e bestellt am (*)/erhalten am (*)

* Name des/der Verbraucher(s)

» Anschrift des/der Verbraucher(s)

» Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

 Datum

(*) Unzutreffendes streichen.
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